2025.gada 7.marta

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Dobeles novada, Bérzes pagasta, “Jauntenni”
Nosaukums: Jauntenni
piespiedu pardoSanas vértibu
Zemgales apgabaltiesas 106.iecirkna
zvérinatam tiesu izpildTtajam
AndZelai Klagei

Cienljama kundze!

Péc Jisu pasitijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 4652 005 0333, kas atrodas Dobeles
novada, Bérzes pagasta, “Jauntenni”, ir registréts Bérzes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000178193 un sastav
no zemes gabala ar kadastra numuru 4652 005 0333 un kopé&jo platibu 8000 m?, uz kura atrodas blve ar nenoskaidrotu
piederibu, biives (kits) ar kadastra apziméjumu 4652 005 0333 001 un kopéjo platibu 500.9 m2 (turpmak teksta ,Objekts”),
novértésanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek$ minéta nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas veértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai Zemgales apgabaltiesas 106.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Andzelai
Klagei izsoles sakuma cenas noteikS8anai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu riciba esos$as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardosana” ir akfiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atkiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertgjama TpaSuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstosam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Dobeles novada, Bérzes
pagasta, “Jauntenni”, 2025.gada 26.janvart* visvairak iespéjama piespiedu pardosanas vértiba izsoles vajadzibam ir

13 900 (trispadsmit tlkstoSi devini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem.
Apgratinajumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantosanas veida
mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas veértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus
veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veért&jamais paSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Dobeles novada, Bérzes pagasta, “Jauntenni”.

1.2 Vertgjuma pasatitajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.106 zvérinats tiesu izpilditajs AndZela Klage.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vérteSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma izsoles
vajadzibam.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 26.janvarl.

1.5 VeérteSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasdtitdjam Atzinumu par vértéjamad nekustama Tpaduma
piespiedu pardo$anas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Ipasumtiesibas

Ruslans Goculaks.

1.7 Vertejama paSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apzimé&jumu 4652 005 0333 un kopéjo platibu 8000m?, uz kura
atrodas blve ar nenoskaidrotu piederTbu.
Bive (kiits) ar kadastra apzim&jumu 4652 005 0333 001 un kopéjo platibu 500.9m?2,

1.8 Padreizgja izmantosana

Kits eka ar zemes gabalu uz kura atrodas zemesgramatas nodalfjuma neregistréta &ka ar
nenoskaidrotu piederibu.

1.9 Planota/atjauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Rapnieciskas apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Racionala planojuma un platibas razo$anas/noliktavas €ka ar zemes gabalu.

1.11 Vertgjuma izmantota
informacija

2025.gada 22.janvéra Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.106 zvérinatas tiesu izpilditajas
Andzelas Klages Pieprasijums Nr.01024/106/2025-NOS.

Bérzes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000178193 datorizdruka.

2025.gada 17.februara VZD izzina Nr.9-04/1437685 — 1/1.

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Batiski neietekméjosie
apgratingjumi

Kadastra informacijas sistéma izdaritas atzimes par apgratinajumiem:

- Pargjas apbiaves zemei izvértgjamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 0.026 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiju — 0.0101
ha,

- Dzivojamas apbilives zemei izvértéjamo apgratingjumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam - 0.199 ha,

- Lauku zemei izvertgjamo apgratindjumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vértibas aprékinam - 0.0361 ha,

- vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes Tdens
nems$anas vietu — 0.8 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elekirisko tiklu gaisvadu ITniju arpus
pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem — 0.0101 ha,

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgiem un pavaldibu
autoceliem lauku apvidos — 0.1939 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratingjumi

Uz zemes gabala atrodas zemesgramatas nodalfjuma neregistréta paligéka ar kadastra
apzimé&jumu 46520050333002, kuras piederiba nav noskaidrota.

Bérzes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000178193 lll.dalas 1.iedala izdarita
atzime — cela servitlts uz Bérzes pagasta padvaldibas zemém. — 0.01 ha.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojosiem
apgratingjumiem

Bérzes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000178193 Il.dalas 2.iedala izdaritas
atzimes.

Bérzes pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.100000178193 [V.dalas 1.,2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétdji nesniedz telpu
iekS&jas apdares aprakstu, inZenierkomunikaciju un sanitartehnisko ieri¢u aprakstu, un &
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama Tpasuma tehniskais stavoklis ir apmierino$s;
- vertejamais Tpadums ir brivs no ilgtermina nomas ligumiem,

- vertéjamais Tpasums nav iekTlats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojosiem apgratinajumiem.

Nekustama TpaSuma Dobeles novada, Bérzes pagasta, “Jauntenni” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lvic__ 56.319774-24.191974-17/bl___cl/s__56.319560-24.190926
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Izkopéjums no attistibas plana planotalatjauta izmantoSana
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Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis

Pavarars pudu barte
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Informacijas avots: https://videscentrs.lvgme.Iv/iebuvets/pludu-riska-informacijas-sistema
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3.FOTOATTELI

Bive (kats) ar kadastra apziméjumu 4652 005 0333 001 Bive (kiits) ar kadastra apziméjumu 4652 005 0333 001

Biive ar nenoskaidrotu piederibu

> -

Teritorija Teritorija un pasvaldibas autoce]$ P97 - Tenni - Ustupji

Nekustama TpaSuma Dobeles novada, Bérzes pagasta, “Jauntenni” piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4, VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Dobeles novada, Bérzes pagasta, Jauntenni.

Lidz Dobeles novada centram ir aptuveni 4.9 km jeb 5 min brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Dobeles novada centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu marruti. Tuvakad marSruta

pieturvieta atrodas uz autocela P 97 aptuveni 1.4 km attaluma.
Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirk$anas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Tpasumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Dobeles novada uzskatams par apmierinoSu.

DX XXX >< [ >

4.2 Zemes gabala apraksts
Veértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes gabals ar kopéjo platibu 8000 m2 un kadastra apzZiméjumu
4652 005 0333.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa pa$valdibas autocelu P97 — Tenni - Ustupji, kas klats ar apmierinosas
kvalitdtes grants cela segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar autotransportu ir saméra érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots razoSanas/noliktavas ekas uzturésanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem €kas, tai skaitd Skdnis ar nenoskaidrotu piederibu, plava, koki un
lauksaimnieciba izmantota zeme. Zemes gabala vietam uzstadits Zogs, kas sakas no kits malas un turpinas
blakus eso$aja ipasuma.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietejie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade X

Kanaliz&cija
(Gazes apgade
Citas izblves/tikli
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4.3 Buves (kuts) ar kadastra apziméjumu 4652 005 0333 001 apraksts

Ekspluatacijas uzsak3anas gads: 1967. Ekspluatacija pienem$anas gads(-i): 1967. Ekas planojums, telpu
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platibas, izmantotie materiali ir atbilstoi “padomju” laika prasibam. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir apmierinoss.

Ekas tehniskie parametri:

Apbaves laukums, m? 565.6
Tilpums, m3 1786
Kopéja telpu platiba, m? 500.9

1.stavs, m2 500.9

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risingjums Teljn|sk_a|s
stavoklis

Pamati Dzelzbetons/betons Apmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Kiegelu mris Apmierinoss
Neneso3as starpsienas Apmierinoss
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Apmierinoss
Arsienu aréja apdare - -
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierino3s
Jumta segums Azbestcemetna loksnes Apmierino3s
Lietus ddens novadisana - -
Logu ailes Koka ar stiklojumu Apmierino$s
Ardurvis Koka Apmierinoss
lek$&jas durvis Apmierino3s
Garazas varti - -
Kapnes - -

Voo

Telpu iekéja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis

ir apmierinoss.

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risingjums Tehniskais
stavoklis

Gridas Apmierino3s

Sienas Apmierino3s

Griesti Apmierino3s

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpas atrodoso
sanitartehnisko iericu aprakstu un $i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai
izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertéjama ipasuma atrodosas sanitartehniskas ierices ir
apmierinos$a tehniska stavokli.

Nosaukums “Padomju laika” | Musdienu prasibam atbilstoSa | Tehniskais stavoklis
Vanna - - -
Izlietne Apmierino3s
Udens maisitaji Apmierinoss
Klozetpods - - -
Dusas kabine - - -
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InZenierkomunikéaciju raksturojums:

Sakara ar to, ka véertetajiem netika nodrosinata telpu apskate, §i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade - -

Udensapgade X

Kanalizacija - -

(Gazes apgade - -

Vajstravas tikli -

VV&dinaSana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistianas sistémas)
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